T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 12.06.2014
Karar Ne : 365

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
Evrak Tarih ve No 08.05.2014 / 69780

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Haziran ay1 1. birlesimi 1. oturumu
12.06.2014 Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-365 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, 1/25000 5lgekli G22b3 ve 1/5000 5lcekli G22b24a-b nazim ve 1/1000
Olgekli G22b24a3b, G22b24bda-b, G22b24b3a, G22b24ble-d, G22b24b2d uygulama imar
planinda yer alan Tatlikuyu Kentsel Park Projesi kapsaminda hazirlanan 1/25000, 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligine yapilan itirazlar.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.05.2014 tarih ve 114. giindem maddesi olarak gdriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz Meclisinin 13.03.2014 tarih ve 192 sayili karar
ile onaylanan ve 26.03.2014-26.04.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilan 1/25000, 1/5000
oleekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi itirazlan Komisyonumuzca
incelenmistir. Yapilan inceleme neticesinde;

1) Ayse AYDIN, 01.04.2014 tarih ve 50597 sayili dilekgesinde dzetle; Gebze llcesi, Gebze
Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a2 uygulama imar plam paftasi, 1/1000 &lgekli
uygulama imar plaminda konut alani olan 1083 ada, 1 nolu parselde yer alan evinin vadi projesi
kapsamina dahil edildigini, proje baslangicinda gbrevlilerin evinin konut alaminda kaldig icin
yikilmayacagini sdylendigini ve bu durumdan dolay: evinin iistiine 2. kat1 yaptigini, simdi evinin
istimlak edilip yikilacagmi 6grendigini ve ¢ok magdur oldugunu ifade ederek, s6z konusu
parselin ilk planlardaki durumunun korunarak konut alani olmasim talep etmektedir. S6z konusu
itiraz plan buitlinliigli ve genel plan kararlar gercevesinde komisyonumuzca uygun gériilmiistir.

2) Ayse AYDIN, 01.04.2014 tarih ve 50322 sayili dilekcesinde 6zetle; Gebze Ilgesi, Gebze
Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plani paftas;, 1/1000 &lcekli
uygulama imar planinda konut alani olan 1083 ada, 1 nolu parselde yer alan evinin vadi projesi
kapsamina dahil edildigini, proje baslangicinda gorevlilerin evinin konut alaninda kaldig: icin
yikilmayacagini s6ylendigini ve bu durumdan dolay: evinin stiine 2. kat1 yaptigini, simdi evinin
istimlak edilip yikilacagini dgrendigini ve ¢ok magdur oldugunu ifade ederek, séz konusu
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parselin ilk planlardaki durumunun korunarak konut alani olmasini talep etmektedir. S6z konusu
itiraz plan blitlinligl ve genel plan kararlari gergevesinde komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3) Arzu ORMAN, 03.04.2014 tarih ve 51565 sayili dilekcesinde ozetle; Gebze Ilgesi,
Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plan paftasi, 1083 ada, 6
nolu parselin sahibi oldugunu ifade ederek, s6z konusu parselin kamulastirma alani disina
¢ikarilarak tekrar imara agilmasim talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan biitiinligii ve genel
plan kararlar ¢ercevesinde komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

4) Fatih YILDIZ, 03.04.2014 tarih ve 51595 sayili dilekgesinde 6zetle; Gebze Ilgesi, Gebze
Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.a.3.b uygulama imar plani paftasi, 897 ada, 11 nolu
parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda zemin formasyonunun UOA oldugundan imara
kapali sekilde rekreasyon alani olarak kaldigini, séz konusu parselin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'min ilgili mudurliklerinden onaylanmis plana esas zemin etiid raporunun bulundugunu
ifade ederek, s6z konusu parselin 2001 yili planlar1 &ncesindeki konut alam kullanimina tekrar
doniigtirlilmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz gelen kurum goriisi dogrultusunda
komisyonumuzca uygun gériilmemistir.

5) Osman DEMIRCIOGLU, 07.04.2014 tarih ve 52697 sayili dilekcesinde dzetle; Gebze
ligesi, Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.2.d uygulama imar plani paftasi, 800
ada, 6 ve 12 nolu parsellerin askidaki imar planinda yesil alanda kaldigi, séz konusu parsellerin
zemin etlid ¢aligmalarinin bagladigini ve onay asamasinda oldugunu ve zemin etiidlerine gore
insaat agisindan sakincasimn bulunmadigini ifade ederek, s6z konusu parselin gevre parsellerde
yapilan islemler gibi 2001 yili 6ncesindeki imar planlarinda oldugu gibi konut alani olarak
degistirilmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraza konu parsellerin bir kismimm mevcut zemin
etid raporlari dogrultusunda uygun olmayan alan siirlarinda  kalmasi nedeniyle
komisyonumuzca uygun gériilmemis, gelen kurum goriisii dogrultusunda 6 numarali parselinin
Onlinden gegen imar yolun diizeltilmesi, bir kisim park alaninin imar yoluna alinmasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

6) Embiya ERBAY, 08.04.2014 tarih ve 57434 sayili dilekgesinde 6zetle; Gebze Ilgesi,
Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plani paftas:, 1083 ada, 5
nolu parselin istimlak olmasim istemedigini, istimlak olmasimun belediyemizi ve tilkemizi
gereksiz bir kiilfet icine sokacagim ifade ederek, s6z konusu parselin eski imar durumunun tekrar
verilmesini ve magduriyetinin giderilmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan biitiinltigi
ve genel plan kararlarn ¢ergevesinde komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

7) Ersan CELIK vekili Av. Habil YAZICI, 09.04.2014 tarih ve 54710 sayil1 dilekgesinde
ozetle; Gebze llgesi, Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plam
paftast, 1083 ada, 4 nolu parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar planminda 5/A-4/3 yapilasma
kosuluna sahip konut alaninda kalmakta iken teklif edilen imar plan1 degisikligi ile alanmin
tamammin rekreasyon alami olarak diizenlendigini ifade ederek, séz konusu parselin tekrar
degerlendirilerek magduriyetinin giderilmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan biitiinligii
ve genel plan kararlar ¢ergevesinde komisyonumuzca uygun goriillmiigtiir.
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8) Ersan CELIK vekili Av. Habil YAZICI, 09.04.2014 tarih ve 54710 sayili dilek¢esinde
ozetle; Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Tathkuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plam
paftasi, 1083 ada, 3 nolu parselin 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda 5/A-4/3 yapilasma
kosuluna sahip konut alaninda kalmakta iken teklif edilen imar plani degisikligi ile alanm
tamaminin rekreasyon alani olarak diizenlendigini ifade ederek, séz konusu parselin tekrar
degerlendirilerek magduriyetin giderilmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan butiinligii
ve genel plan kararlar cergevesinde komisyonumuzcea uygun gériilmiistiir.

9) Osman DEMIRCIOGLU vekili Av. Hiinkar DEMIRHAN CELIK, 21.04.2014 tarih ve
60467 sayili dilekgesinde ozetle; Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, Tathkuyu Mahallesi,
G22.b.24.b.2.d uygulama imar plam paftas, 800 ada, 6 ve 12 nolu parsellerde yeni plan
¢alismasimin yapildigini, yeni plana gore tasinmazlarin park alaninda kaldigin: ifade ederek, séz
konusu parsellerin park alanindan ¢ikarlarak imara agilmasimt talep etmektedir. S6z konusu
itiraza konu parsellerin bir kisminin meveut zemin etiid raporlari dogrultusunda uygun olmayan
alan sinirlarinda kalmasi nedeniyle komisyonumuzca uygun gériilmemis, gelen kurum goriisii
dogrultusunda 6 numarali parselinin 6niinden gegen imar yolun diizeltilmesi, bir kisim park
alaninin imar yoluna alinmasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

10) Mustafa DEMIRCIOGLU, 21.04.2014 tarih ve 60186 sayili dilekcesinde dzetle; Gebze
[igesi, Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.2 uygulama imar plan paftasi, 1083
ada, 7 nolu parselin 21.03.2014 tarihinde konut alami iken 4 giin sonra askiya asilan Tatlikuyu
vadisi diizenleme sahasi i¢ine almdigimi ve 4 giinde degistirilen planin gerekgesinin
algilanamadigim ifade ederek, soz konusu parselin diizenleme sahasindan c¢ikarilarak konut
alanina alimp magduriyetin dnlenmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan biitinligi ve
genel plan kararlar ¢ergevesinde komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

11) Hatice TOLUNAY varisi Mehmet TUNCAY KERAY, 22.04.2014 tarih ve 61594
sayili dilekgesinde 6zetle; Gebze llgesi, Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.1.c
uygulama imar plani paftasi, 815 ada, 5 ve 8 nolu parsellerin askida olan planlarda rekreasyon
alaminda kaldigimi 6grendigini ifade ederek, s6z konusu parselin konut alam olarak
diizenlenmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan biitinliigli ve genel plan kararlan
cergevesinde komisyonumuza uygun goriilmemistir.

12) Ugur ASLAN ve Fatma ASLAN, 25.04.2014 tarih ve 63103 sayil: dilekcesinde 6zetle;
Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plan: paftasi,
840 ada, 1, 2, 3, 4 nolu parsellerin ve 406 ada 18 ve 30 nolu parsellerin Gebze Tatlikuyu Vadisi
proje alan sinir igerisinde kaldigim, arsalarin tamamimin 6965 m? oldugunu, 840 ada, 5 parsel ve
840 ada, 7 parselin bir kismina karsilik 406 ada 18 nolu parselin tamaminin, 406 ada 30 nolu
parselin kot olarak diisiik kisminin terkine kargilik bdlgede yapilmasim planladigi Ticaret ve
Turizm Konaklama Tesisi projesinin biitiinliigii agisindan planlanan yerde toplam 5500 m? alana
ihtiya¢ duyuldugunu ve emsal takasinin gerektigini ifade ederek, sdz konusu projenin E=1.60 ve
Hmax: 4 kat olarak diizenlenmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz ¢evre plan biitiinliigii ve
genel plan kararlar ¢ercevesinde komisyonumuzca uygun goriillmemistir.
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13) Gebze Belediye Bagkanligi yazi ile; Gebze ligesi Milli Egitim Miudurligii'niin yazisina
istinaden, Belediyemiz, Gebze ligesi, Belediye sinirlar dahilinde, G22b-24b nazim imar plani
paftasi, Egitim Tesis Alani kullaniminda kalan 1088 adanin bir kismimin Rekreasyon alani olarak
planlanmasini buna karsilik Rekreasyon Alani kullaniminda kalan 815 ve 816 adanin Egitim
Tesis Alam olarak diizenlenmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz gelen kurum goriisleri
dogrultusunda komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

14) Yunus ALTUNTAS, 29.04.2014 tarih ve 64667 sayili dilekgesinde 6zetle; Gebze Iigesi,
Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Mahallesi, G22.b.24.b.4.a uygulama imar plani paftasi, 1083 ada, 8
nolu parselin kamulastirma kapsamindan ¢ikarilmasim talep etmektedir. S6z konusu itiraz plan
blitlinligli ve genel plan kararlar komisyonumuzca uygun goritlmiistiir.

15) Park Bahgeler ve Yesil Alanlar Dairesi Bagkanligi, Park ve Bahceler Sube
Muditrliginiin yazis1 ile; Belediyemiz, Gebze Iigesi, Belediye smirlar1 dahilinde, G22b-24b
nazim imar plani paftasi, 817 ada, 4,5,6,7,8 nolu parseller ve 800 ada 5 nolu parsele proje
blitlinliigliniin bozulmamas: amaci ile ihtiyag duyuldugunu ifade ederek rekreasyon alamina
alinmasini talep etmektedir. S6z konusu itiraz 817 ada 4,5,8 nolu parsellerde yer alan konut
alammun, alan biytkligl degistirilmeden park alam olan 817 ada 1,2,3 nolu parsellerin bir
kisminda diizenlenmesi, kalan kisimlarin rekreasyon alamina alinmasi ve 800 ada 5 nolu parselin
bir kismimin imar yolu, bir kisminin rekreasyon alami ve park alam olarak diizenlenmesi
komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir.

5216 say1li kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisi’nde goristilerek
karar verilmek lizere igbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 02.06.2014

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.06.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, 1/25000 olgekli G22b3 ve 1/5000 dlcekli G22b24a-b nazim ve 1/1000
oleekli G22b24a3b, G22b24b4a-b, G22b24b3a, G22b24blc-d, G22b24b2d uygulama imar
plaminda yer alan Tatlikuyu Kentsel Park Projesi kapsaminda hazirlanan 1/25000, 1/5000 &lcekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligine yapilan itirazlar ile ilgili imar ve

Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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